


Welkom



Interactie via Slido

ga naar www.slido.com of scan deze QR-code
vul deze code in: 1651556




Interactie Slido vraag 1

Hoe lang werkt/woont u in de buurt? vul deze code in: 1651556
O-5jaar of scan deze QR-code
5-10 jaar

10 - 20 jaar

> 20 jaar




Programma

Moderator: Thomas Verbrugh

> Toelichting proces omgevingsdialoog 20.10-20.20  Joris van Nistelrooij

> Presentatie concept Kavelpaspoort 20.20-20.30 Eduard Schelfaut

> Presentatie Campus At the Park 20.30-20.50 BOOM landscape/Studioninedots/
DMvS

> Creatieve dialoog 20.50-21.20 TeamATP

> Resultaten thema tafels / komende periode 21.20 - 21.30 Team ATP



Toelichting
Proces



At the Park




At the Park team

Sjoerd Harsveldt Rick van der Veen Joris van Nistelrooij Philomene van der Vliet Vincent van der Kleij
Kadans / eigenaar W. Hagenaar Vastgoed/ Miss Clark / ontwikkelaar BOOM landscape / Studioninedots / architect
Kessler Park ontwikkelaar Vissering Kessler Park landschapsarchitect Kessler Park

Rico Zweers Henk Hartzema Simone Hubers Eduard Schelfaut Thomas Verbrugh
De Mannen van Schuim / Gemeente Rijswijk / Gemeente Rijswijk / Gemeente Rijswijk / De Mannen van Schuim /
voorzieningen Kessler Park supervisor stedenbouw omgevingsmanager projectleider omgevingsdialoog



Ontwikkeling wonen At the Park

2021 § 2022 § 2023 § 2024




Omgevingsdialoog en stappen

2022 § 2023

oktober november/december ' kwartaal 1 ' kwartaal 2
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Presentatie
Concept
Kavelpaspoort




Ontwikkelkader

Ontwikkelkader Kessler Park en omgeving

23 december 2021

Vastgesteld door de
gemeenteraad op
8 februari 2022
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Plangebied Kessler Park en omgeving

Bouwstenen gelden voor het hele gebied

- Bedrijvigheid en onderzoek

- Bewoners en bezoekers versterken de
dynamiek

- Het station als mobiliteits-hub
- Hoogbouw toestaan
- Levendig en toegankelijk

- Groene duurzame campus
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Doeclen en fasering

- - Fase 1 Kruime )
.."..Fése 1 bestemmingsplan
- Later

Concrete doelen voor 2022 - 2028 (fase 1)

- Campus met bedrijven en (onderwijs)
instellingen, focus op duurzame energie,
energietransitie, life sciences en innovatie

- Werk- en kantoorfuncties en minstens 1.000
kennisintensieve banen

- Ca. 1.300 appartementen in de vrije sector

- Ca. 800 studio’s voor studenten en jongeren
- Geen toename van parkeerplaatsen en
inspelen op het

mobiliteitsvraagstuk

- Een duurzame, groene en levendige campus
als middelpunt en vliegwiel

O
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Thema's

- Ruimtelijk
- De campus

- Wonen

- Groen en water, duurzaamheid en klimaatadaptatie

- Verkeer en parkeren en mobiliteit
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Participatie en communicatie

Opbrengst participatie Ontwikkelkader

- Kessler Park moet groener

- Aandacht voor openbaar parkeren
- Zorg over verkeerssituatie

- Zorg over effecten hoogbouw

- Omgeving actief betrekken
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Kavelpaspoorten

Doelen:
- Uitwerking van het ruimtelijk kader

Elke nieuwe ontwikkeling in het Kessler Park

in het Kessler Park krijgt sl | SN krijgt een eigen kavelpaspoort. Hierin worden

een eigen kavelpaspoort. AL IS =l afspraken en doelstellingenuit het ontwikkelkader

Hierin worden afspraken e 3 omgezet in concrete, ruimtelijke uitgangspunten. G o k d M h I

en doeiislingen uit het i 5 Ss B e o verouncon op s - Geven een toetsingskader > Is het plan
ontwikkelkader omgezet kavels als de architectonische uitwerking van de

in concrete, ruimtelijke § 1N gehouwen wordt verder uitgewerkt. WO t We Wi I | e n ?
] ! - : > L]

uitgangspunten. Zowel
de fysieke grenzen en
) EEA el IR - Bieden inspiratie > dagen ontwikkelaars

wordt verder uitgewerkt. .
it

Elke nieuwe ontwikkeling

Kavelpaspo

Kavelpaspoort Kadans - compact

KESSLER PARK EN AGE




Basis: structuurkaart

Lange as
ndicatieve looproute
Zichtae

Groene ac

Vicuele groene verbinding
Sprekende geve

ntermeciare zonec

Hoogte-accent

Stadsveld
Begrensde, grote, open groene
ruimte in een versteend gebied

Volmerlaan
Representatieve voorgevel
van het gebied richting
toegangsweg naar Rijswijk en
Den Haag

Doorwaadbaar gebied
Groene looproutes voor
gebruikers en passanten,

die vormgeven aan de
community enerzijds en aan de
verbinding tussen station en
Plaspoelpolder anderzijds

Visseringlaan

Straat met veel groen en
parkeerruimte als toegang tot
zone Lange Kleiweg

Lange Kleiweg
Historische lange lijn met als
eindpunt NS-station Rijswijk

Visseringlaan 26

roogte-accent

Lange Kleiweg

Lange lijn richting station
Herinrichting zone

tussen Lange Kleiweg en
ontwikkelkavel

Pocket plaats toevoegen op
kruising Visseringlaan
Voertuig-entree parkeergarage
inpassen in Stadsveld
Afstand bewaren tot
ontwikkeling Kessler Park
Groene verbindingen door
kavel Kadans

Visseringlaan

3

.

B

Groene as in Kessler Park
Relatie met Broodfabriek
Afstand bewaren tot ontwikkeling
Kessler Park

Groene verbindingen door het
bouwveld

Parkeren in groene straat




Volumetrische opbouw

maximale bouwhoogte

30m

maximale bouwhoo
50m

T hoogte accent

max 50m

uitwisseling m2 bvo
mogelijk tussen

bouwvelden

Kadans

_~maximale bouwhoogte

AN
SUm

Visseringlaan 26
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Bezonning studie

accent
50 m ATP

accent
50 m ATP

accent
50 m ATP

3\

21 januari 15.00 21juni15.00 21 september 15.00
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Overige elementen

Programma: wat bouwen we op elk kavelpaspoort?

- Aantal woningen

- Type woningen

- Doelgroep

- Werken in een actieve plint

Campus
- Hoe draagt dit bij aan een succesvolle campus?

Beleid

- Onderscheidend t.a.v. mobiliteitstransitie

- Onderscheidend t.a.v. energietransitie

- Onderscheidend t.a.v. klimaat-adaptatie en groen
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Presentatie

Campus
At the Park




Interactie Slido vraag 2

Wat zou u graag terugzien op het

grote grasveld voor het gebouw?

Geef uw suggesties

vul deze code in: 1651556

of scan deze QR-code
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Visie op het gebied

(BOOM landscape)



Campus locatie

Zuidvliet

De campus is omringt door

aagse Golfvereniging pquen' la ndgoederen,

AN ; kinderboerderijen en

FaN\JH plassen die allemaal
'; verbonden zijn met een

; A ‘ rijke groenstructuur.

Overvoorde

Sportcampus Zuiderpark -'-"‘:.'. . ."::"
s i 4 5 Vern]n Stuartlaan
- “\% Generaal Spoorlaan

Huls te Landelaan

Elsenburgerbos !

Pr. Beatrixlaan

Monseigneur Bekkerslaan

De Grote Plas @

Stadslandschap Hoekpolder
Delftse Hout




“VERBONDEN

MET DE

1”
NATUUR!! N\

“.GEWELDIG HOE
VERBONDEN DEZE
PLEK IS MET DE
PARKEN EN NATUUR
VAN DE STAD!”

‘DUURZAME GROENE
» STRATEN!”

“..FIETSEND NAAR HET WERK OVER

»* DEZE PRACHTIGE GROENE STRATEN IS
HET LEUKSTE ONDERDEEL VAN MIJN
DAG GEWORDEN!"

BIODIVERSITEIT

/

g ‘l ’- £ i i
QBD.ATTHEPARK r

ONTMOETEN EN VERBLIJVEN

DE “PLACE TO BE!”

“..IK SPREEK GRAAG AF MET
VRIENDEN IN DE TUINKAMERS OM TE
LUNCHEN, BIJ TE PRATEN OF VOOR

DE BORREL!” i
I
it
Il y
I N

| LEEFSTIJL!”

[ “WERKEN EN STEDELIJK )
WONEN IN DE STAD!!I”

“.IK WOON EN WERK ZO DICHT BIJ
HET STATION; HET IS DE PERFECTE
LOCATIE OM AF TE SPREKEN MET
VRIENDEN IN DE STAD OF OM
EROP UIT TE GAAN IN DE WEEK-
ENDEN!"

CONNECTIVITEIT

Juuianarark B3 ED (&0 b )

T ceg s \ﬁ
§ MEER VAN EWEE ﬂ; h Jtr\ h‘

DUURZAAMHEID

“..HET IS GEWELDIG OM HIER

TE WONEN! DE DAKTUINEN EN
GROENE GEVELS BRENGEN 2\
NATUUR EN BIODIVERSITEIT

DE STAD IN!"

“GEZONDE

:
g
g

DO ruswuksesos JE




Kwaliteiten

Fijne plekken zitten aan de bin-
nenkant en langs de gebouwen
die nu nog ontoegankelijk zijn
= voor publiek.

1

: - amedl
kel DENERE

EL N T
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Transtormatie bedrijventerrein

Van afgesloten en anoniem
bedrijventerrein

T

o il T T 3 i

L L_::M'
EEF EEEEFTT\
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Identiteit?

Tot groot leeg veld
vol kansen
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O tot 5 cultuur

At The Park

X/

Tijdens spitsuren staat de
wijk door file, overdag zijn de
vierbaanswegen leeg.
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Culturele activiteiten

Er zijn weinig culturele
locaties in Rijswijk. Denk
; aan bioscopen, theater
en poppodia. Rijswijk
| / | heeft vooral grote

_,:-:a :: evenementenlocaties.

Rijswijkse Schouwburg

e Kleine ondernemingen

Rijswijk Station 8 Hotel Stay at 7
i De Broodfabriek

Bogaard Stadscentrum NN At The Park
W h

ale et W e Bowling

%% 3,3
Y Monkey Town
A Jumpsquare

»
» . 5

N




Verdroging op de campus

Vanwege het Hitte-eilandeffect en het direct
afwateren naar het riool is het gras is enorm
vergeeld, zeker in vergelijking met de omgeving.
Zelfs het talud van de A4 is groener.

32



Hitte-eilandeffect

_ Zuidvliet
Rl Indeminerale omgevingiser

D70c gebrek aan groen, schaduw en
water, dit draagt bij aan het
Hitte-eilandeffect.

28°C
29°C
30°C
31°C
32°C

Q
Verrijn Stuartlaan 33°C

O ] sec

l v/ Sl 3NN P S - 35°C
’ Huls te Landelaan '
36°C
37°C
38°C
39°C
40°C
41°C
42°C
Jaoc
44°C
B 45°C
: B s°C
Monseigneur Bekkerslaan P
: _ B 47°C
B 2s8°C
B 2




Hitte-ecilandeffect zoom-in

Duidelijk te zien in deze zoom-
in is dat lanen en de binnentuin
met water stukken koeler zijn
dan de rest van de campus.
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Kansen voor bestuivers

74 De kaart geeft een beeld
| / Haagse Golfvereniging van de ruimtelijke spreiding

. &
LS
h -r van geschikte habitats voor
: Molenvlietpark :
a : \ bestuivers.
A IR 5.
'. 1

Rijswijkse Bos

A B De Put

Overvoorde
-~

»
-
"
Y

Sportcampus Zuiderpark y '._-:';".:" i :

W' o det
! et L .,
\
o \
—- - L
‘. .

Yy 3
W F
\
. ; AE .
L. PN
- L
(3 = .
¥
% # DN

Julianapark ) .
' A

Elsenburgerbos

Brasserskade

g . - \ De Grote Plas @
N '.
B by

Stadslandschap Hoekpolder .
Delftse Hout
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Voedselpiramide

Bijen als indicator voor het ecosysteem.
Honingbijen zijn een indicator voor
ons leefmilieu. Als er iets mis is met

het ecosysteem vertaalt zich dat in de
bijenstand.
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Kansen: ecologische verbinding

De Put is onderdeel van het

Natuurnetwerk Nederland
(ehs). Dit natuurgebied ligt

P I'= als een geisoleerd eiland in

een stedelijke omgeving.
De toekomstige Campus
kan een nieuwe schakel
worden in het Netwerk.

Overvoorde

Sportcampus Zuiderpark

Rijswijkse Golfclub
Elsenburgerbos

Brasserskade

De Grote Plas @

Stadslandschap Hoekpolder -
Bron:www.waarnemingen.nl  Delftse Hout




Sporten in de omgeving

[T
1
1
1]
|11
]
m
L]
)

Rijswijkse Os Molenvlietpark
Julianapark
R 30 min lopen 2R

verbonden door groene
lanen met fietspaden.

Veel sportvelden in
de omgeving worden

Sportcampus Zuiderpark

|
)
W
)
"
w
"
.
-
W
L
L\
LY
-
-,
"
-
™

-

»
-

Rijswijkse Golfclub

Brasserskade

Stadslandschap Hoekpolder

De Grote Plas @
e Strava heatmap Delftse Hout



Aansluiten op strava netwerk

‘ \%&LWUK LA N
- o \ Y RECENJFESSEKWARLIER

]

KigfuIn .
- SCHILDERSWIJK A
% A S LEIDSC Hg
' .‘ T A 5, LAAKS
i .". = ’ \ I . '4. ! - Y
’ : ' WALDECK o " | : ‘ [ N\ /’M
l’ . ' - |‘
- B t -~ II ! SN .
: L , '~ LEIDSC HEMWEE N
= HOUTWI) KA & "qk.;/ o R YPENBURG
s i NS ‘ o\ | : 5
el - 3 SPOORWIJK 1 % 1 ; :
» 4 ' 1 ] .l
o\ MORGENSTON Dy N \ s
if'-:)u * X \ \ W #
\ ESCAMP S Rijswijk \ . o ;
S 2oy ) ‘ (. Nootdﬁ,rp
g

AtThePark A

DEBETECHRARK

At the Park ligt op een
gunstige locatie voor
verschillende sporters.
Hardlopen kan door de
landgoederen en wielrenners
kunnen naar de duinen of
langs de Vliet het landschap in.
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Hoe maak je van een bedrijfscampus
cen prikkelende omgeving?

Om van een campus een
woonomgeving te maken heb
je plekjes nodig voor kinderen
om te spelen, sporters, contact
met natuur, terrassen, feestjes,
ontmoetingen, picknick, etc.

qF e
L

. — - min

o S P omm
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Visie op de campus
(Studioninedots)



|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Van kantorencomplex naar

gemixt gebied, waarbij aantal
gebouwen ontmanteld zal

worden.
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Kaders

"""""""""""" T OO0 e

oo —1

\d

- 00 & o0 0@ .—.'\

o0 0o O 000 ¢

1At the Park

Het is 1 park waarin alle
ontwikkelingen aan
deelnemen.

2 Zoekgebied

-Zoekgebied voor x
m2 wonen & 3.600 m?
voorzieningen tot 30m

3 Accenten

-Hoogte accenten 50m?

4 Verbindingen en doorwaadbaarheid

-Verbinding vanuit station
-Doorwaadbaarheid door het gebied
-Verbinding/aansluiting broodfabriek

5 Zichtlijnen
-Zichtas Verrijn Stuartlaan
-Zichtas Tui

6 Rooilijn

-Gebouwen in nieuwe rooilijn t.b.v.
looproute
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Missie

We maken plek.

At The Park wordt een nieuwe
plek waar inspiratie en innovatie
centraal staan, waar mensen
werken, wonen, studeren en
recreeren.
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Wij zien hier ee
plekken, diverse ers, v
informele ontmoetingen en
onverwachte gebeurtenissen
VOOr ons.
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Visie

Een campus, een mixed-
use leefbiotoop, Een
plek om de toekomst te
ontdekken.

H#1
We maken plek, met
Innovatie & inspiratie

#2
We ensceneren
ontmoetingen &

initiatieven in een park.

#3
We reduceren CO2 in
alles wat we doen.
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#1
We maken plek, met
innovatie & inspiratie.

—

Door informele en persoonlijke
cc.)n'Fac.ten tussen diversg,
disciplines en mensen,
ontstaan de mooiste ideeén en
samenwerkingsverbanden.
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#2

Door ontmoetingen &
initiatieven te ensceneren
in een park.

We maken een aantrekkelijk
leefmilieu met solitaire park-
blokken in het landschap.
Dat in alles een thuisgevoel
ademt en ontmoetingen
aanjaagt.

48



Het park als

Wij zien hier ee
plekken, diverse V-
informele ontmoetingen en
onverwachte gebeurtenissen
VOOr ons.

oein
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#3

Een innovatief park dat
nu al 25 procent minder
CO2 uitstoot middels
hergebruik & duurzame
energie.

De gemeente wil in 2020 25
procent minder CO2 uitstoten
danin 2011. Ook moeten
woningen zoveel mogelijk
gebruikmaken van duurzame
energie.

BOMEN

halen water uit de
grond en laten het via
het oppervlak van hun
bladeren vrij, waardoor
de omringende lucht
wordt gekoeld.

NATUUR

als leverancier
voor houtbouw of
andere circulaire
bouwmaterialen.

AT THE PARK
zorg met bomen voor
een vertraagde opname

en afvoer van piekbuien.

ZON

PV-panelen

en thermische
zonnepanelen
voor elektriciteit en
verwarming.

CO2
zelf absorberen en
opslaan.

KOELING

Grote bomen zorgen
voor schaduw,
waardoor de grond
eronder koel blijft.

REGEN

wordt verzameld,
opgeslagen en
hergebruikt voor het

bewateren van groen.

BIODIVERSITEIT is een
leefbiotoop zowel bo-
ven als onder de grond.
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Parkalley is de
vruchtbare plek
VOOr innovatie...

'In between'

Wie er werkt woont er niet en wie er woont werkt er niet.
Zorg dat collectieve plekken op de juiste plek terecht komen.
Stimuleer dat goede buren samen een eco-systeem worden
waar kennis samenkomt.

...omdat de kans op
'kruishestuiving' er
maximaal is.
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Mixed-zone als platform

Referentie;
Cobercokwartier Studioninedots

hi

J
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Mixed-zone als platform
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Context




Visie op voorzieningen

(De Mannen van Schuim)



Bestaande voorzieningen in Rijswijk en omstreken
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Bestaande voorzieningen in Plaspoelpolder en omstreken

X ©
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Voorbeeld: Campus Diemen Zuid
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Voorzieningen (Campus Diemen Zuid)

Schoonheidssalon

Fitness

Sportand Noolth Le e
’

GLOBAL
DANC
CENTRE

Dansschool

Supermarkt

JACOB'S

KITCHEN

Restaurant

Pizzeria

MARCUERITA

TUTTA LA VITA

Broodjeszaak

Broodje Ben |

Restaurant

BOWLS &
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Bereik voorzieningen (Campus Diemen Zuid)

o4



Voorbeeld voorzieningen ATP
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Interactie SLIDO vraag 3

Welke voorzieningen mogen volgens u

niet ontbreken At the Park?

Geef uw suggesties

vul deze code in: 1651556

of scan deze QR-code
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Creatieve
dlal()()g

tel uw vragen, geef uw sugges




Wrap up
creatieve dialoog



Komende
periode




Wat kunt u de komende periode van ons verwachten?

november/
december

deze week november

www.wonenatthepark.nl
wonenatthepark@gmail.com
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